
TALAS(KAYSERİ)
1/1000 UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ
AÇIKLAMA RAPORU
A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

     Planlama alanı; Kayseri İli, Talas İlçesi, Reşadiye Mahallesi mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının; 

K-35-D-07-D-3-B, K-35-D-07-C-4-A ve K-35-D-07-C-4-D paftasında;

X
= 4 280 324 – 4 281 172
Y
= 462 947 – 463 243
Koordinatları arasında kalan 11 hektar büyüklüğündeki alanı kapsamaktadır.
     Planlama Alanları, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında “Konut ve Park Alanı ” olarak tanımlanmıştır. 
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Harita.1. 1/1000 Ölçekli Mevcut Uygulama İmar Planı
B) PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

  Talas Belediyesi Plan ve Proje Müdürlüğü; Reşadiye Mahallesi gecekondu önleme bölgesinde mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile tescilli parseller arasında uyuşmazlık bulunmaktadır. Bu uyuşmazlıktan dolayı uygulama aşamasında problemler yaşanmaktadır. Bu problemlerin ve Uygulama İmar Planı ile tescilli parseller arasındaki uyuşmazlığın giderilmesi için söz konusu alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin yapılmasını talep etmektedir. 
C) PLANLAMA KARARLARI

Reşadiye Mahallesi Gecekondu Önlenme Bölgesinde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile tescilli parseller arasında uyuşmazlık olduğu ve bu uyuşmazlıktan dolayı uygulamada sıkıntıların yaşandığı belirtilmiştir. Bu sıkıntıların ve uyuşmazlığın giderilmesi için bahse konu alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği yapılması talep edilmektedir.  

Söz konusu talep incelenmiş olup, tescilli parseller ile oluşan uyumsuzluğun giderilmesi için söz konusu alanın batısında yer alan 15 metrelik imar yolu mevcut imar planında güneydoğuda yer alan Park Alanının kuzeyinden geçirilerek 22 metrelik yola bağlantısı sağlanmıştır. 15 metrelik yolun güneyi tescilli parsel ve minimum parsel genişliği şartlarına göre yeniden düzenlenmiştir. Söz konusu alanın batısında Tescilli Anıtsal Parsel bulunmasından dolayı herhangi bir müdahalede bulunulmamıştır. Mevcut İmar Planında bu alan Park alanı olarak düzenlenmiştir. Park alanı Tescilli Anıtsal Parselin olduğu alandan kaldırılarak 15 metrelik yolun kuzeyinde konut alanlarının merkezinde ve erişilebilirliği daha yüksek olacak şekilde yeniden düzenlenmiştir. Tescilli Anıtsal Parsel ile konut alanı arasında geçişi sağlayacak alanın güneyine doğru 7 metrelik yol açılmıştır. Mevcut planda bulunan Trafo Alanı korunmuştur. Trafo alanının etrafı Park Alanı olarak düzenlenmiştir. 


Söz konusu alanda kuzeyde yer alan iki konut adası dışında düzenlenen Konut ve Park Alanlarının kurgusu düşünülerek 7 metrelik yaya ve servis yolları açılmıştır. Kuzeyde yer alan gelişme konut alanları ile Parkın kesiştiği alanda yol genişletilmiştir. Kuzeyde yer alan iki gelişme konut alanını ayıran ve doğusundan geçen yollar 10 metre olarak düzenlenmiştir. 22 metrelik yola cephesi olan imar adalarında olan yapılaşma koşulları tüm imar adalarında olacak şekilde düzenlenmiştir. Konut alanları ayrık nizam  ve Yençok: 2 kat, TAKS: 0.25 olacak şekilde düzenlenmiştir. Konut Alanlarında ön bahçe çekme mesafesi 5, yan bahçe mesafesi 3 olarak korunmuştur. Mevcut imar planında inşaat alanı 31680.90 m² iken yapılan plan değişikliği ile inşaat alanı 35324.14 m² olmuştur. Park Alanları mevcut imar planına göre 2058 m² fazla olup kişi başına düşen yeşil alan standartını karşılamaktadır. Söz konusu alana ait Mevcut ve öneri alan dağılımı aşağıdaki tabloda verilmiştir (Tablo.1.). Yapılan değişiklikler ile donatı dengesi korunmuştur. 

	 
	MEVCUT
	ÖNERİ

	ALAN KULLANIMI
	EMSAL
	ALAN
	NÜFUS
	EMSAL
	ALAN
	NÜFUS

	GELİŞME KONUT
	0.5
	14801.04
	197 kişi
	0.5
	70648.28
	941.9771

	
	0.4
	60,701 m²
	647 kişi
	0.4
	 
	 

	PARK
	 
	8,205 m²
	 
	 
	10,263 m²
	 

	TRAFO
	 
	24 m²
	 
	 
	24 m²
	 

	YOL
	 
	25,826 m²
	
	 
	28,622 m²
	

	 
	 
	 
	
	 
	 
	

	TOPLAM
	109,558 m²
	845 kişi
	 
	109,558 m²
	942 kişi


Tablo.1. Mevcut ve Öneri Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı 
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Harita.2. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
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