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KAYSERI ILI, TALAS ILCESI, AKCAKAYA MAHALLESI,
3717 ADA 1, 2,3,4,5,6,7,8,9 VE 10 PARSEL NO.LU
TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama Alani; Kayseri ili, Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi sinirlari icerisinde,
Ali Daginin dogusunda, Akcakaya Mahalle merkezinin yaklasik 1,5 kilometre kuzeyinde,

6230. Sokak ile Endurliik Caddesi arasinda kalan alanda konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama Alani, hafif edimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan

Uzerinde herhangi bir yapilasma goriilmemis olup dogal karakterli bos arazi
statlisiindedir. Planlama alaninin yakin gcevresinde ise tarim alani, yol ve bos araziler

yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama Alani; Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi sinirlari icerisinde, mevcut
1/1000 6lcekli  Uygulama Imar Planinin  K35D07D2D imar  paftasinin
X: 4.281.200 - 4.281.400 ve Y: 462.000 — 462.300 koordinatlar arasinda
bulunmakta olup yirirlikte olan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda
750 m? ifraz sarth E=0,30 Yencok=7,50 metre yapilasma kosullarinda “Gelisme Konut

Alanl” seklinde planlidir. Planlama Alani, 9.527 m? alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).

Planlama alani, Kayseri Blytksehir Belediye Meclisinin 12.12.2025 tarih ve 650
sayili karari ile onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Ozel Sosyal Tesis Alani”
seklinde planlidir (Bkz. Resim 3).

/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu
FTITT (TS f

3) MULKIYET ANALIZI

Planlama Alani; tapuda Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi sinirlari icerisinde,
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Barolar Birligi Baskanligi lehine irtifak hakki icin 6n izin
sozlesmesi yapilan 3717 ada 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 ve 10 parsel numarall tasinmazlar
ile mulkiyeti Tirkiye Barolar Birligi Baskanligina ait 3717 ada 6 parsel numarali
tasinmaz lizerinde bulunmaktadir (Bkz. Resim 4).
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Resim 4: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama Alani; Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi sinirlari icerisinde, 3717 ada
1,2,3,4,5, 6,7, 8,9 ve 10 parsel numarall taginmaz tzerinde bulunmakta olup

yurirliikte olan 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme Konut Alani
seklinde planhidir.

Talas Belediyesi Plan ve Proje Midirliginin 05.12.2025 tarih ve 89514 sayili
yazisinda; Kayseri Barosu Baskanhginin 05.12.2025 tarih ve 6404 sayili yazisina
istinaden 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planinda konut alani olarak planli 3717 ada
1,2,3,4,5, 6,7, 8,9 ve 10 parsel numarall tasinmazlarin bulundugu yapi adasinin

Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

Ilgili talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kayseri Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.12.2025 tarih 650 sayili karari ile

onanmistir.

Talas Belediyesi Iimar ve Sehircilik Midiirliigi tarafindan, 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plani Degisikligine uygun 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

yapilmasi talep edilmektedir.
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5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi Akcakaya Mahallesi Planlama Alani sinirlan icerisinde, Kayseri
Barosu Baskanlhiginin talebi ve 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi dikkate
alinarak hazirlanan 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda

yaplilan diizenlemeler asagida maddeler halinde agiklanmistir;

- Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi sinirlari icerisinde, yiiriirlikte olan
uygulama imar planinda 750 m? ifraz sarth E=0,30 Yencok=7,50 metre
yapilasma kosullarinda “Gelisme Konut Alan1” seklinde planli s6z konusu
tasinmazlarin bulundugu alan, E=0,60 Yengok=8,50 metre yapilasma
kosullarinda “Ozel Sosyal Tesis Alani” seklinde planlanarak 1/1.000 dlcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir (Bkz. Resim 5).

Hazirlanan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanunu’nun ilgili hiikiim ve ydnetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMi$TiR

TDK

sini stlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
1za basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
rek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 03.12.2025
Proje Kayit No: 38-2025-155
Uye: LEVENT LiVDUMLU (1342)
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Resim 2: Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi, 3717 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 Parsel Numaral
Tasinmazin Bqundugu Alanin 1/1 000 Olgekll Uygulama Imar PIanlndakl Durumu (OnayI| Plan)
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Resim 5: Talas Ilcesi, Akcakaya Mahallesi, 3717 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 Parsel Numaral
Taginmazin Bulundugu Alanda 1/ 1.000 Olgekll Uygulama imar Plani Deglslkllgl (Plan Dedisikligi)
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